
 

 

 

 

都市計画法第34条第14号及び都市計画法施行令 

第36条第１項第３号ホに関する判断基準 

 

（目 的） 

第１ この基準は、都市計画法（以下「法」という。）第34条第14号及び都市計画法

施行令（以下「令」という。）第36条第１項第３号ホの判断について必要な事項

を定めることにより、法の適正な運用を図ることを目的とする。 

（運用原則） 

第２ この基準は、法の基本理念及び市街化調整区域設定の趣旨にかんがみ、申請に

係る開発行為又は建築物の建築を市街化調整区域内で行うことが必要かつやむを

得ないと認められる場合に限り適用するものとする。 

２ 申請に係る予定建築物（以下「予定建築物」という。）の用途は、開発又は建

築をしようとする土地（以下「予定地」という。）を含む和泉市の土地利用計画

等に支障をきたすものであってはならない。 

（市街化の促進性） 

第３ 法第34条第14号及び令第36条第１項第３号ホに規定する「周辺における市街化

を促進するおそれがない」とは、次の各号のいずれかに該当すると認められるも

のをいう。 

(1)  予定建築物が立地することにより、予定地周辺において新たな公共・公益施

設の需要が誘発されないこと又はそのおそれがないこと。 

(2)  予定建築物が立地することにより、予定地周辺の現況土地利用が増進される

等大きな変化がもたらされないこと又はそのおそれがないこと。 

２ 前項の規定は、次の各号に掲げる事項を総合的に勘案し、判断するものとする。 

(1) 予定建築物の位置 

イ 予定地周辺の市街化状況 

ロ 予定地の土地の現況 

ハ 予定地の土地利用計画等に関する地方公共団体の意向 

(2) 予定建築物の用途及び規模 

イ 距離的条件 

ロ 目的及び対象 

ハ 既存建築物との関連性 

 （市街化区域内開発の困難性又は不適当性） 

第４ 法第34条第14号及び令第36条第１項第３号ホに規定する「市街化区域内で行う 

ことが困難又は著しく不適当」とは、次の各号のいずれかに該当する場合をいう。 

(1)  予定建築物の用途、目的、規模等からみて、市街化区域内に立地することが 

物理的に困難又は著しく不適当であること。 

(2)  予定地を長期に所有又は使用しており、新たに市街化区域内に土地を取得す

ることが経済的に困難又は著しく不適当であること。 

(3)  日常生活、経済取引の態様等から判断し、予定地以外に立地することが客観

的に困難又は著しく不適当であると認められること。 
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(4)  予定建築物の用途、目的、規模等からみて、予定地周辺における建築物の立

地集積状況、道路等公共施設の整備状況その他の地域の実情から判断し、予定

地に立地することがやむを得ないものと認められること。 

２ 前項の規定は、次に掲げる事項を総合的に勘案し、判断するものとする。 

(1)  生活圏又は経済圏 

(2)  距離的条件 

(3)  目的及び対象 

(4)  予定建築物の周辺への環境上の影響度 

(5)  土地保有の状況 

（制 限） 

第５ 予定地は、原則として次の各号に定める区域を含んではならない。ただし、(7)

、(8)及び(10)に掲げる区域以外の区域であって、開発区域又は法第４３条第１

項に規定する区域及びこれらの区域の周辺の地域の状況等により支障がないと

認められるときは、この限りでない。 

(1)  建築基準法（昭和25年法律第201号）第３９条第１項の規定により指定された

災害危険区域 

(2)  地すべり等防止法（昭和33年法律第30号）第３条第１項の規定により指定さ

れた地すべり防止区域 

(3)  急傾斜地の崩壊による災害の防止に関する法律（昭和44年法律第57号）第３

条第１項の規定により指定された急傾斜地崩壊危険区域 

(4)  土砂災害警戒区域等における土砂災害防止対策の推進に関する法律（平成10

年法律57号）第７条第１項の規定により指定された土砂災害警戒区域（同法第

９条第１項の規定により指定された土砂災害特別警戒区域を含む。） 

(5)  特定都市河川浸水被害対策法（平成15年法律第77号）第56条第1項の浸水被害

防止区域 

(6)  令第29条の9第1項第6号に掲げる水防法(昭和24年法律第193号)第15条第1項第

4号の浸水想定区域のうち、土地利用の動向、浸水した場合に想定される水深そ

の他の国土交通省令で定める事項を勘案して、洪水、雨水出水(同法第二条第一

項の雨水出水をいう。)又は高潮が発生した場合には建築物が損壊し、又は浸水

し、住民その他の者の生命又は身体に著しい危害が生ずるおそれがあると認め

られる土地の区域 

(7)  農地法（昭和27年法律第229号）第５条第２項第１号ロに規定する良好な営農 

条件を備えている農地として政令で定めるもの 

(8)  農業振興地域の整備に関する法律（昭和44年法律第58号）第８条第２項第１

号に規定する農用地区域 

(9)  文化財保護法（昭和25年法律第 214号) 第２７条第１項の規定により指定さ

れた重要文化財の存する区域、同法第４５条第１項の規定により定められた地

域、同法第１０９条第１項の規定により指定された史跡、名勝若しくは天然記

念物の存する区域、同法第１４３条第１項の規定により定められた伝統的建造

物群保存地区又は同法第１８２条第２項の規定により地方公共団体の条例で指

定された重要な文化財の存する区域 

(10) 森林法（昭和26年法律第249号）第２５条第１項又は第２５条の２第１項の規  

定により指定された保安林（同法第２９条の規定により通知された保安林予定

森林を含む。）の区域及び同法第４１条第１項の規定により指定された保安施

設地区（同法第４４条において準用する同法第２９条の規定により通知された 



 

 

   

       

保安施設地区の予定地を含む。） 

(11) 自然公園法（昭和32年法律第161号）第２０条第１項の規定により指定された 

特別地域 

(12)  近畿圏の保全区域の整備に関する法律（昭和42年法律第103号）第５条第１項

の規定により指定された近郊緑地保全区域 

(13)  都市緑地法（昭和48年法律第72号）第１２条第１項の規定により定められた

特別緑地保全地区 

(14)  鳥獣の保護及び管理並びに狩猟の適正化に関する法律（平成14年法律第88号

）第２８条第１項の規定により指定された鳥獣保護区 

(15)   大阪府自然環境保全条例（昭和48年大阪府条例第2号）第１１条第１項の規

定により指定された府自然環境保全地域及び同条例第１６条第１項の規定によ

り指定された府緑地環境保全地域 

(16)   大阪府立自然公園条例（平成13年大阪府条例第6号）第６条第１項の規定に

より指定された特別地域 

(17)   前各号に掲げるもののほか、環境の保全上支障があるものとして市長が別に

定める土地の区域 

 

（提案基準） 

第６ 大阪府開発審査会に付議するため、この基準の定めるところに従い、あらかじ

め提案基準を定めることができる。 

 

（附 則） 

   

（施行期日） 

この基準は、平成24年4月1日から施行する。 

（施行期日） 

この基準は、令和4年4月1日から施行する。 

（施行期日） 

この基準は、令和5年11月28日から施行する。 

 

 
 

 


